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DOCUMENTACION MODIFICADA



ESTRUCTURA DE USOS

é\; uso CLASE CATEGORIA | DESCRIPCION
1 RESIDENCIAL VIVIENDA I VIVIENDA UNIFAMILIAR
i VIVIENDA MULTIFAMILIAR
2 TERCIARIO COMERCIO 1# LOCALES COMERCIALES (Hasta 200 m2)
COMERCIAL 28 LOCALES COMERCIALES (Hasta 500 m2)
3 LOCALES COMERCIALES (Hasta 1.500 m2)
HOSTELERO 6 INSTALACIONES HASTA 25 HABITACIONES Y 1.000m?2
e INSTALACIONES HASTA 50 HABITACIONES Y 2.500m2
CENTROS 9 ESTABLECIMIENTOS DE REBIDAS, CAFES Y
DE RESTAURACION EN TODOS LOS CASOS SIN
REUNION ESPECTACULOS NI HOSPEDAJES
3 TERCIARIO OFICINAS 1* DESPACHOS Y CONSULTAS PROFESIONALES
OFICINAS 2 OFICINAS PRIVADAS SIN ATENCION AL PUBLICO
3 OFICINAS PRIVADAS SIN ATENCION AL PUBLICO
4 OFICINAS DE LA ADMINISTRACION
4 DOTACIONAL ESCOLAR I I;ﬁ)gngCION INFANTIL, seglin LOGSE (Titularidad piblica o
9 EI_)UCACI()N PRIMARIA, segiin LOGSE (Titularidad publica o
privada)
3 EDUCACION SECUND., segiin LOGSE (Titularidad piiblica o privada)
& EDUCACION UNIVERSITARIA/CENTROS DE INVESTIGACION
(Titularidad pablica o privada).
At OTRAS ENSENANAZAS OFICIALES
& ENSENANZA DE ACTIVIDADES NO REGULADAS POR LA
ADMON.,
DEPORTIVO 18 ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRACTICA
DEPORTIVA SIN ESPECTADORES
SOCIO 8 CENTRO DE SERVICIOS SOCIALES (sin residencia colectiva)
CULTURAL
SANITARIO 10 ESTABLECIMIENTOS SANITARIOS SIN
INTERNAMINETO (Titularidad pablica o privada).
SERVICIOS F2? ESTABLECIMIENTOS VETERINARIOS
URBANOS (Titularidad pablica o privada).
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5 ESPACIOS JARDINES Y 1 AREAS AJARDINADAS
LIBRES Y JUEGOS DE 2 AREAS DE JUEGOS INFANTILES
ZONAS NINOS 3 PARQUE URBANO.
VERDES
PROTECCION 4 PROTECCION VIAS RODADAS
5 PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y
PEATONALES AJARDINADADOS.
6 | RED VIARIA 1 PEATONAL
b RODADA/DE COEXISTENCIA

ARTICULO 30.1.-USO RESIDENCIAL,

1. Definicién y categorias:

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma
permanente.

2. Dentro del uso residencial se establecen las siguientes Clases de Categorias:

- Categorfa 1°. Vivienda unifamiliar, que es la situada en parcela con acceso independiente
desde la via o espacio publico. En funcién de su relacion con las edificaciones colindantes puede ser
adosada, pareada o aislada con otras edificaciones.

Dentro de la presente Categoria de viviendas unifamiliares se consideran como tales los
conjuntos de viviendas en edificaciones de una o dos plantas y con acceso independiente que se
asienten sobre una parcela mancomunada, con servicios colectivos al servicio de las mismas
(piscina, érea deportiva, garaje, etc.) Y que tengan un régimen de propiedad similar al establecido
por la Ley de Propiedad Horizontal, siempre y cuando su adosamiento se produzca exclusivamente
por medio de paramentos o planos verticales.

- Categorfa 2°. Vivienda multifamiliar, cuando sobre una Unica parcela se localizan varias
viviendas agrupadas, que disponen de acceso comin y compartido desde el espacio publico en
condiciones tales que les pudiese ser de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal..
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ARTICULO 30.2.—USO’TERICARIO COMRCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y
CENTROS DE REUNION.,

1. Definicion y categorias:

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias comerciales y de venta
de servicios de cardcter privado, artesanos, asi como los abiertos al uso publico destinados a
compraventa de mercancias al por menor (comercio minorista en general), a espectdculos y ocio
(centros de reunién, cines, teatros, salas de juego, discotecas, etc.) o a procurar servicios privados a
la poblacién (peluquerias, bares, efe.). :

2. Por su diferencia funcional y espac}al se diferencian tres Clases de uso, estableciéndose para la
totalidad del uso las siguientes catt;gorias:

a) Clase Comercio:

- Categorfa 1°. Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, alimentarios o no, y
talleres de reparacién de bienes de consumo tales como reparacion de electrodomésticos, en
establecimiento independiente de dimensién no superior a 200 m2 de superficie de zona de venta en
el primer caso y total en el segundo, constituyendo tinica razén comercial,

No quedan incluidos en esta clase y categoria los talleres de superficie superior a la fija ni
los destinados a la reparacién de vehiculos automoviles de todo tipo y superficie, regulandose todos
estos dentro del uso Industrial.

- Categoria 2°. Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, alimentarios o no, en
establecimiento independiente de dimensién no superior a 500 m2 de superficie de Zona,
constituyendo tinica razén comercial.,

- Categoria 3°. Galerias y centros comerciales de hasta 1.500 m2 de superficie de zona de
venta, pudiendo estar integrado por una o varias razones comerciales.

b) Clase Hostelero:

- Categorfa 6°. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 15 habitaciones y hasta
600 m2 totales construidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las instalaciones
complementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc.

- Categorfa 7*. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 50 habitaciones y hasta

2500 m2 totales construidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las instalaciones
complementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas
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Articulo 42.9.- CONDICIONES ESTETICAS.

Las fachadas y los materiales para la ejecucion de las mismas cumplirdn los siguientes
criterios para su composicion:

L.

Se admite el ladrillo cara vista, siempre que sea de superficie plana, tonalidad
uniforme y en los colores terrosos tradicionales de este material .

. Se admiten asimismo los revocos de textura y color equivalente a los dominantes

en la zona.

. Se admite asimismo el acabado de fachada en piedra natural o artificial, siempre

que sean de tonos uniformes y colores no discordantes con los tradicionales del
entorno.

. Se prohibe especificamente el acabado de fachadas mediante materiales cerdmicos

distintos a los ladrillos mencionados y, en general, con cualquier acabado que
suponga brillos de esmalte y metélicos.

. Las cubiertas podran ser inclinadas o planas, prohibiéndose, en general, los

materiales y acabados que supongan brillos de esmalte o metalicos.

. Las plantas bajas no residenciales deberan tratarse con soluciones de disefio y

composicion unitarias con el resto del edificio.

Articulo 42.10.- COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO
CARACTERISTICOS.-

Son usos compatibles los siguientes:

1.
a)
b)

c)
d)

Terciario.

Comercio: En categorias 1%, 2* y 3% en situacion de planta baja e inferior a la baja.
Hostelero: En categorias 6* y 7% en situacion de planta baja e inferior a la baja en
edificio exclusivo.

Centros de Reunion: En categoria 9* en situacion de planta baja e inferior a la baja.
Oficinas: En todas sus categorias en situacién de planta baja, primera e inferior a la
baja, y en edificio exclusivo.

*Los apartados a), b), ¢) y d) en categorias 3* y 4%) deberan disponer de entrada
propia y diferenciada del acceso a las viviendas.
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CLASE COMERCIAL GRADO 3°.

1.CON-DICIONES PARTICULARES DE HABITABILIDAD E HIGIENE.

Se tendrdn en cuenta en este uso que la instalacién eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como
la senalizacién de emergencia y demas medidas que garanticen la seguridad, cumpliran con las
reglamentaciones vigentes en la materia, C.T.E. y en particular el Reglamento General de
Policia de Espectaculos Plblicos y Actividades Recreativas (Real Decreto 2816/1982, de 27 de
agosto).

A)Condiciones particulares de los espacios de acceso publico:

Ademas de la legislacidn vigente sectonal sobre la materia de los locales destinados a la venta
al publico deberan cumplir:

a) La zona destinada a publico en el local no sera inferior a 8 m2 de superficie (til.

b) Los locales no podran comunicarse con las viviendas, cajas de escalera o portal sinoes a
través de un espacio intermedio con puerta que cumpla las condiciones que marca el
Reglamento de Condiciones Generales de Proteccién Contra Incendios o normativa que

lo sustituya.

C) Se autorizan los usos de Comercio en la categoria 32, asi como sus espacios al publlco en
planta sotano, cuando se den las siguientes condiciones:

e Estar vinculados al uso de la planta baja que quede sobre ellos. .

e Cumplir la legislacion sectorial de aplicacién, en especial la normativa de proteccién
contra incendios, y garanttzar una ventilacion de 6 renovaciones/hora, bien sea por
medios naturales o mecanicos.

d) En caso de que no se cumplieran algunas de las anteriores condiciones, no se admitiran
en planta sétano otros usos que los de almacén o &rea de mstalacmnes (calefaccion,
aire acondicionado, etc.) de la ediﬁcacmn

e) Las escaleras de comunicacién entre plantas, si tiene acceso plblico, tendran
un ancho minimo segln el C.T.E. de apllcamon vigente.

f) La altura libre minima para las zonas de acceso pUblico sera de 3,20 m excepto
en los sotanos de acceso publico definidos en el parrafo C, cuya altura minima
podra ser de 2,50m.



B) Condiciones de los servicios higiénicos:

1. Deberd proyectarse un retrete y un lavabo por cada 100 m2 o fracciéon de
superficie Gtil. ,

2. En locales de mas de 100 m- de superficie Gtil, los aseos se independizaran respecto a
los sexos y se dispondra bien, otro aseo adicional para personas con minusvalias, o bien
se habilitara una cabina para cada sexo de acuerdo con la legislacion de promocién de
la accesibilidad vigente.

3. Los aseos no podran comunicar directamente con el resto del local, para lo cual debera
proyectarse un vestibulo o espacio de aislamiento. En el mismo no se podran localizar
urinarios o retretes, a no ser que se instale un ante vestibulo o mampara que evite las
visitas al interior.

4. Los aseos dispondran de agua caliente sanitaria y de ventilacién natural o forzada.

C) Aire acondicionado:

Si el local no dispusiese de aire acondicionado en la cubierta del edificio, las condiciones para
colocar en fachada aparatos de aire acondicionado seran las siguientes:

a) Deberan situarse a una altura minima de 2,50 m y la salida del aire caliente o viciado se
situardn fuera de la vertical de los huecos de las viviendas superiores o bien a suficiente
distancia de los mismos.

:b) No sobresaldran del plano de la fachada y se ocultaran mediante rejilla u otro elemento
permeable de suficiente densidad para impedir su visién desde el exterior Yy que esté
orientada hacia el frente o hacia arriba. )

c) No existiran tubos o conducciones vistas y se evitara el vertido del agua de condensacion
directamente a la via plblica: d) Los materiales y rejillas deberan ser aprobados
especificamente por los servicios técnicos municipales, para lo que deberan definirse
suficientemente en el proyecto de edificacion.

D) Evacuacién de humos:

1. En los casos en los que sea necesaria la evacuacion de humos o aire viciado de
los locales comerciales, se estard a lo dispuesto en la legislacidén sectorial
correspondiente.

2. Si, en edificaciones existentes y ante la imposibilidad fehaciente de evacuar por el
interior de la edificacién, las chimeneas o conducciones tuvieran que ser adosadas a las
fachadas, se utilizaran sélo las fachadas que no sean principales ni den a viario pUblico.
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E) Condicion de aparcamiento obligatorio:

1. Se dispondra un minimo de 1,5 plazas de aparcamiento dentro de la parcela en
que se sitde por cada 100 m2 de superficie edificada y no podran superar la
dotacién de 3 plazas por cada 100 m2 de superficie edificada. En edificaciones
existentes, situadas en sectores cuyo planeamiento sea anterior a la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid, se atendera a lo dispuesto en el Plan
General, en cuanto al nimero de plazas de aparcamiento exigibles.

2. El acceso de vehiculos al aparcamiento y de clientes a los locales comerciales
sera independiente del acceso a viviendas. En edificios existentes el acceso de
vehiculos podra ser comin con autorizacién de la Comunidad de Propietarios

afectada.

3. Deberan resolver la carga y descarga de productos y materias o bien dentro de la
parcela en que se proyecten, previendo a tal efecto la darsenas y muelles
correspondientes al trafico esperado o en la via Piblica siempre, que no suponga
reduccion de plazas de aparcamiento necesarias, el ancho de la calzada tenga
capacidad para mantener el trafico mientras se realizan las labores de carga y
descarga. Se deberd justificar el cumplimiento de la ordenanza de ruidos
vigente. ‘

F) Local de Servicio:

Los locales deberan contar con un cuarto de servicio en planta baja, destinado a
basuras, con una superficie minima de 2 m2 por cada 100 m2. Este local debera estar
debidamente ventilado y contara con un grifo y un desagiie para su mantenimiento y
limpieza. -
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