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0. ANTECEDENTES

0.1. OBJETO DE LA MODIFICACION

El presente documento consiste en la Modificacion Puntual N° 4 de la Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana de Villanueva del Pardillo aprobado por la Comunidad de
Madrid, y publicado en el B.O.C.M. el 9 de Febrero de 1998 y sobre el que se han realizado
tres modificaciones puntuales:

Modificacion Puntual N° 1: Acuerdo publicado en B.0.C.M de 14 de Junio de 2000 relativa a la
rectificacion de una parte del trazado de la carretera M-509 ademas de la modificacion del
Art. 11.14 de la Revision del PGOU vy la incorporacion de una Nueva Disposicion Adicional.

Modificacion Puntual N° 2: Acuerdo publicado en B.0.C.M de 18 de Enero de 2001, relativa a
las condiciones particulares de ordenacion del ambito del Plan Especial de Proteccion y
Reforma Interior “PEPRI Regiones Devastadas”.

Modificacion Puntual N° 3: Acuerdo publicado en B.0.C.M de 29 de Enero de 2002 relativa a la
ordenacion de los Sectores incluidos en el Suelo Urbanizable Residencial del segundo
cuatrienio con los numeros 1, 2, 3, 4,5, 6,7y 8.

El objetivo principal de la Modificacion Puntual n° 4 es solucionar la carencia de suelo
terciario comercial existente en el municipio, para permitir la implantacion de medianas
superficies comerciales con amplias zonas de aparcamiento y la modificacién de las
distancias de proteccion de la linea eléctrica aérea de 400 Kv que atraviesa el término
municipal para ajustarlas al Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se
aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.
(B.O.E. N° 068 publicado el 19/3/2008).

El municipio dispone en las proximidades del centro urbano de pequenos locales destinados
al uso terciario comercial. En estos locales puede realizarse el comercio de proximidad
tradicional, pero carecen de la dimensién adecuada para la implantaciéon de un
supermercado de tamano medio, y sobre todo carecen de un area de aparcamiento que
permita el acceso del vehiculo hasta el mismo establecimiento.

El crecimiento del municipio realizado en los Ultimos afos sobre todo en el area
residencial, tanto de vivienda unifamiliar como de vivienda multifamiliar, ha puesto
todavia mas de manifiesto la carencia del uso comercial adaptado a las necesidades que
demandan los nuevos residentes del municipio.
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Estos residentes son en su mayoria parejas jovenes, que trabajan ambos fuera del
municipio y que necesitan utilizar las zonas comerciales fuera del horario laboral
convencional.

En la actualidad estos residentes estan acudiendo a las areas comerciales existentes en los
municipios proximos, con el consiguiente trastorno para ellos y para el sector comercial
de Villanueva del Pardillo.

Para tratar de paliar la carencia de suelo Terciario-comercial la Revision del Plan General
planteaba el desarrollo del sector SUZ-1I-9 con una superficie de 41.842 m”. Este suelo se
desarrollo mediante el correspondiente Plan Parcial aprobado definitivamente el 1 de Julio
de 2009, pero el Plan Parcial no posibilita la implantacion de medianas superficies
comerciales con aparcamiento en superficie, que son el objeto principal de la presente
Modificacion Puntual.

Analizadas las circunstancias anteriores, se plantea la necesidad de delimitar un nuevo
sector destinado al uso terciario comercial, que pueda desarrollarse con rapidez y que se
sitle en las proximidades del suelo urbano existente.

El suelo elegido es el ubicado en el Paraje de “Las Suertes” y los motivos para su eleccion
han sido:

- Su proximidad al suelo urbano.

- Su proximidad a la M-509, con fachada directa a la duplicacion de calzada de la
M-509 en ejecucion y con posible acceso directo cuando se realice la variante
de circunvalacion de Villanueva del Pardillo.

- La facilidad de conexidn a las infraestructuras existentes, el suelo dispone en la
actualidad en su entorno de todos los servicios urbanisticos.

- El suelo se encuentra proximo a los desarrollos residenciales realizados en los
ultimos anos, que han aumentado la demanda comercial del municipio.

- El sector afecta a cuatro parcelas catastrales. La finca mayoritaria es
actualmente agricola, clasificada como suelo no urbanizable comun Tipo Il sin
interés especifico. El resto afecta a tres pequeias partes de tres fincas risticas
ocupando un espacio muy reducido de suelo clasificado como no urbanizable de
proteccion de espacios de interés paisajistico, pero que en la actualidad esta
afectado por la servidumbre sonora y fisica producida por la Duplicacion de
Calzada de la M-509 y por las servidumbres de paso de instalaciones que
generan las obras de la carretera en ejecucion. Ademas, para realizar la
conexion viaria del sector con el suelo urbano, sera necesario ocupar una
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pequeia porcion de suelo calificado como SU o Suelo Urbano (zona verde) que
se restituira unida a la zona verde puUblica del sector.

\ \

PLANO DE FINCAS AFECTADAS POR EL DESARROLLO DEL SECTOR

La superficie ocupada por el vial de conexion dentro del suelo urbano existente se
restituira dentro del sector con las mismas condiciones de clasificacion y uso que mantiene
en la actualidad, por tanto de la superficie total delimitada dentro del sector la parte que
corresponde con la restitucion no tendra derecho a aprovechamiento urbanistico.

La superficie de suelo que se plantea incluir dentro del sector es de 37.774,05 m?
superficie que se considera suficiente para la implantacion de varias superficies
comerciales de tamano medio adaptadas a las necesidades presentes y futuras del
municipio.

A la vista de las consideraciones expuestas, la conveniencia de la Modificacion de la Revision
N° 4 de la Revision del PGOU que se propone resulta evidente, ya que se trata de responder a
una demanda urbanistica y social producida en un momento dado, que tiene por objeto no
estrangular y favorecer el crecimiento y desarrollo municipal asi como la demanda creciente
de este uso comercial especifico.

También es conveniente adaptar las distancias de proteccion de la linea eléctrica aérea de
400 Kv que atraviesa el término municipal para ajustarlas al Real Decreto 223/2008, de 15
de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias
ITC-LAT 01 a 09. (B.O.E. N° 068 publicado el 19/3/2008), ya que la aplicacion de la
proteccion fijada por el Plan General en vigor resulta en la actualidad desproporcionada, y
perjudicial para futuras desarrollos.
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0.1.1. CLASIFICACION DEL SUELO OBJETO DE LA MODIFICACION SEGUN LA REVISION DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA EN VIGOR

Los terrenos afectados por el desarrollo del Sector tienen actualmente la siguiente
clasificacion:

CUADRO DE CLASIFICACION ACTUAL DEL SUELO INCLUIDO EN EL SECTOR
CLASIFICACION SUPERFICIE

SNUC-III SQELO NO URBAN!ZABLE COMUN SIN INTERES 36.575,59 m?2
(Suelo urbanizable no sectorizado)

SNUP-PA SUELO NO URBANIZABLE PROTECCION ESPACIOS PAISAJISTICOS 1.198.46 m?
(Suelo no urbanizable de proteccion, afectado por las obras M509) : ’

TOTAL SUPERFICIE AFECTADA 37.774,05 m?
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CUADRO DE CLASIFICACION ACTUAL DEL SUELO AFECTADO POR EL SECTOR

CLASIFICACION

SUPERFICIE

SU SUELO URBANO (VIAL DE CONEXION)
Suelo urbano (zona verde) afectado por vial de acceso

2.510,82 m?

PARCELAS INCLUIDAS DENTRO DEL SECTOR

PARCELA TITULARIDAD SUPERFICIE
Parte de la Parcela 3 Poligono 5 PLAINCO S.A. 36.575,59 m’
Parte de la Parcela 33 Poligono 4 PLAINCO S.A. 352,18 m*
Parte de la Parcela 35 Poligono 4 PLAINCO S.A. 404,58 m’
Parte de la Parcela 36 Poligono 4 PLAINCO S.A. 441,70 m’

TOTAL SECTOR 37.774,05 m’
TRAMO URBANO VIAL DE CONEXION.

TITULARIDAD SUPERFICIE
TRAMO URBANO  VIAL PUBLICA 2.510,82 m*
PUBLICO REF CATASTRAL
8930802VK1883S0001RZ
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La mayor parte del terreno afectado por la modificacion esta calificado en la actualidad

como SNUC-III o Suelo No Urbanizable Comun sin interés especifico: “Comprende esta zona las
dreas o enclaves residuales entre suelos de fuerte transformaciéon como consecuencia de la concentracion urbana”.

De acuerdo con la disposicion transitoria primera de la Ley 9/2001 apartado b): “Al suelo no
urbanizable comun se le aplicard el régimen establecido en la presente Ley para el suelo urbanizable no
sectorizado.

A estos efectos, en tanto no se adapte el planeamiento general, el aprovechamiento unitario aplicable al nuevo
sector serd la media ponderada de los aprovechamientos tipo de las dreas de reparto en suelo urbanizable
existentes, o en su defecto, el aprovechamiento medio del suelo urbanizable o apto para urbanizar del
Municipio.”

Al no estar adaptada la Revision del Plan General a la nueva Ley es de plena aplicacion el
articulo anterior.

Por otro lado, y para comunicar el sector con el suelo urbano existente y como consecuencia
del desdoblamiento de la carretera M-509 es necesario atravesar una franja muy pequena de
terreno calificado en la actualidad como SNUP-PA o Suelo No Urbanizable de Proteccion de
Espacios de Interés Paisajistico.

“Comprende esta zona los espacios arbolados ligados en general a los cauces naturales, asi como los terrenos de
monte regulados por el régimen general de la citada Ley 16/95,..... Se admitirdn también en esta clase de
suelo,..... , las actividades indispensables para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacién o el
mantenimiento y la mejora de infraestructuras y servicios publicos, siempre que sean estrictamente necesarios y
no supongan una merma importante de la superficie arbolada, los proyectos concretos que los desarrollen deberdn
garantizar las acciones de revegetacion compensatoria que resultaran oportunas, asi como la correccién del resto
de los impactos ambientales que generen”

En el caso que nos ocupa el acceso al sector a través de Suelo No Urbanizable de Proteccion
de Espacios de Interés Paisajistico (SNUP-PA) es estrictamente necesario, ya que con el
desdoblamiento de la carretera M-509 no existe otra posibilidad.

Ademas como se ha mencionado anteriormente, es una superficie de terreno afectada por la
ejecucion de las servidumbres generadas por las instalaciones de agua y electricidad que se
realizan por obras de la duplicacion de calzada de la M-509 y ademas lesionada por la
afeccion sonora y paisajistica. (VER ANEXO DOCUMENTO COMPLEMENTARIO)

La utilizacion de este suelo no implica la merma de ninguna superficie arbolada, los arboles
existentes se sitlan en el perimetro del sector y se mantendran en la posicion que ocupan. En
el documento ambiental que se adjunta al presente documento se recogen las medidas de
proteccién que se realizaran durante la ejecucion de las obras de urbanizacion del sector.
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Por ultimo sera necesario, para realizar el acceso al sector, ocupar una pequena parte de
suelo calificado en la actualidad como SU o Suelo Urbano (zona verde), que se restituira
dentro de la superficie del sector unido a la zona verde publica.

Las plantaciones existentes que se vean afectadas se restituiran dentro del sector, en la zona
verde propuesta.

AV /
v

5 !
_ZZJSNUP-PA: 1.198.46m” s
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0.1.2. DESCRIPCION DEL AMBITO OBJETO DE LA MODIFICACION

El terreno afectado por la Modificacion puntual carece de todo tipo de edificaciones.

La zona presenta una topografia irregular, con moderadas pendientes y desniveles, con el
punto mas alto en el norte del sector y con una suave caida hacia el sur cuyo punto mas bajo
es la carretera M-509.
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Sobre el terreno no se desarrolla actualmente ninguna actividad, aunque existen indicios de
haber sido anteriormente destinado al uso agricola.

Tiene un nulo interés paisajistico como se analiza en el Documento Ambiental adjunto a la
presente modificacion.

Se encuentra flanqueada en su lado sur por el proyecto de expropiacion de las obras de la
Duplicacion de Calzada de la Carretera M-509 siendo el resto de lindes parcelas de suelo no
urbanizable comun, a excepcion del Gltimo tramo de vial de acceso que se encuentra
lindando con parcelas de suelo no urbanizable con proteccion ambiental en el entorno del
arroyo del Prado, hasta su entronque con el suelo urbano.

La Revision del Plan General define como Unicos elementos supramunicipales interiores o
adyacentes al sector la existencia de dos lineas eléctricas de alta tension, una interior al
sector con una distancia de proteccion de 50 m a cada lado de la linea (segun la Revision del
Plan General existente) y con una torreta eléctrica en él, y otra linea exterior al sector con
una distancia de proteccion de 25 m, a cada lado y sin influencia sobre él, dado que las obras
de duplicacion de la calzada de la carretera M-509 contemplan el soterramiento de la misma
en el interior del Sector.

La presente modificacién puntual plantea el ajuste de las distancias de proteccion de las
lineas eléctricas a las fijadas por el Real Decreto  223/2008 de 15 de Febrero por el que se
aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01a 09 (BOE
68 de 19 de Marzo de 2008).

Para la linea eléctrica de alta tension de 400 KVA (que es la mayor de las lineas eléctricas que
atraviesan el municipio), la distancia de proteccion que fija el reglamento es de 8,30 m
medidos desde la proyeccion sobre el suelo de la linea mas desfavorable.

La presente modificacion plantea la reduccion de la distancia de proteccion de la linea
eléctrica de 400 Kv que atraviesa el municipio de los 50 m actuales a 25 m, a cada lado de la
linea.

Con esta distancia de proteccion se cumplen ampliamente las condiciones fijadas por el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta
tension.

La existencia de la red aérea de distribucion de Alta Tension de 400 Kv, condicionara el
desarrollo del sector, por lo que se plantea alejar las edificaciones de la ubicacion de la linea
eléctrica y ubicar las zonas verdes bajo la zona de proteccion de la misma.
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Respecto a las infraestructuras existentes y aunque el sector logicamente no tiene las mismas
desarrolladas, cuenta sin embargo en las proximidades de la propia parcela con las siguientes
infraestructuras:

1.- Carretera M-509 que limita el Sector por el Sur. En la actualidad se estan
ejecutando las obras de desdoblamiento de la carretera, estas obras modificaran la
topografia del terreno en su linde sur, circunstancia que ya ha sido tenida en cuenta
para la delimitacion del Sector.

2.- Cuenta con una red de agua potable que discurre paralela a la M-509 y que sera
renovada con la realizacion del desdoblamiento de la M-509.

3.- Cuenta con una red de saneamiento incluida dentro del propio sector, que sera
renovada con la realizacion del desdoblamiento de la M-509, y a la que sera posible
realizar el vertido de las aguas fecales producidas dentro del sector.

4.- El proyecto de desdoblamiento de la carretera M-509 contempla el encauzamiento
del Arroyo de los Huertos, que discurre paralelo a la M-509 y que sera el lugar

adecuado par el vertido de las aguas pluviales recogidas dentro del sector.

Se adjunta fotografia aérea del sector y fotografias del entorno:

IMAGEN AEREA
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IMAGEN ZONA ESTE

IMAGEN ZONA CENTRAL
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IMAGEN ZONA OESTE
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0.2  CIRCUNSTANCIAS QUE MOTIVAN LA ACTUACION

Proporcionar suelo comercial apto para la implantacion de medianas superficies
comerciales.

En el casco existen locales comerciales, pero de pequefo tamano y en ningln caso
disponen de un acceso comodo para los vehiculos privados.

Considerando el beneficio que supondria para todos los habitantes del municipio y del
entorno la existencia de varios supermercados de tamano medio, se plantea como
principal objetivo de la Modificacion Puntual N°4 de la Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana facilitar las condiciones para que este tipo de suelo pueda
desarrollarse.

La presente Modificacion Puntual N°4 de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana
permitira mejorar la oferta comercial del municipio y su entorno.
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1.

MEMORIA

1.1 ENMARQUE JURIDICO DE LA MODIFICACION DE LA REVISION DEL PLAN
GENERAL

LEYES DE APLICACION:

Legislacion estatal

Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares
DECRETO 635/1964, de 5 de Marzo, de Ministerio de Vivienda B.O.E.: 25-MAR-1964

Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenaciéon Urbana DECRETO 2159/1978, de 23 de Junio, de Ministerio de Obras Pulblicas y
Urbanismo B.O.E.: 31-ENE-1979

Reglamento de Disciplina Urbanistica para el Desarrollo y Aplicacién de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana DECRETO 2187/1978, de 23 de Junio, de Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo B.O.E.: 18-SEP-1978

Reglamento de Gestion Urbanistica para el Desarrollo y Aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo

y Ordenacion Urbana
DECRETO 3288/1978, de 25 de Agosto, de Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
B.O.E.: 31-ENE-1979

Tabla de Vigencias de los Reglamentos de Planeamiento , Gestion Urbanistica , Disciplina
Urbanistica , Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones, en ejecucion de
la Disposicién Final Unica del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana

DECRETO 304/1993, de 26 de Febrero, de Ministerio de Obras Publicas y Transportes

B.O.E.: 18-MAR-1993
Texto Refundido de la Ley del Suelo
REAL DECRETO 2/2008, de 20 de Junio, de Ministerio de la Vivienda
B.O.E.: 26-JUN-2008
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Legislacion Comunidad de Madrid

Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo
LEY 9/1995, de 28 de Marzo, de Presidencia de la Comunidad
B.O.C.M.: 11-ABR-1995

(DEROGADA, SALVO LOS TITULOS I, I11'Y IV QUE CONTINUAN EN VIGOR EN SU INTEGRIDAD POR LA LEY 9/2001 DEL SUELO DE LA
COMUNIDAD DE MADRID)

Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid
LEY 9/2001, de 17 de Julio, de Presidencia de la Comunidad
B.O.C.M.: 27-JUL-2001

CORRECCION DE ERRATAS DE LA LEY 9/2001 DEL SUELO DE LA COMUNIDAD DE MADRID
MODIFICADA PARCIALMENTE POR:
- Ley 14/2001, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas

B.O.E.: 5-MAR-2002
- Ley 2/2004 de Medidas Fiscales y Administrativas
B.O.C.M.: 1-JUN-2004

- Ley 2/2005, de 12 de abril, de Presidencia de la Comunidad de Madrid
B.0.C.M.: 13-ABR-2005

- Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
B.O.C.M.: 29-DIC-2006

- Ley 3/2007 de 26 de Julio de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y la
Administracion de la Comunidad de Madrid.

B.0.C.M.: 30-Julio- 2007)

- Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
B.O.C.M.: 28-DIC-2007

- Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
B.O.C.M.: 30-DIC-2008

- Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
B.0.C.M.: 29-DIC-2009

- Ley 9/2010 de 23 de Diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas y Racionalizacion del
Sector Publico.

B.0.C.M.: 29-DIC-2010.
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JUSTIFICACION DE LA APLICACION

Cualquier modificacién de un Plan debera cumplir el Art 67. Disposiciones comunes a
cualquier alteracion de los Planes de Ordenacion urbanistica y el Art. 69 Modificacion de
los Planes de Ordenacion urbanistica de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid asi como los articulos 154 y 158 del Real Decreto 2159/1978, de 23
de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y
Aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Justificacion del cumplimiento de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, con las modificaciones introducidas por la Ley 9/2010, de 23 de
diciembre, de medidas fiscales, administrativas y racionalizacion del Sector Publico.

Art 67. Disposiciones comunes a cualquier alteracion de los Planes de Ordenacion
urbanistica

Articulo 67.1 (Redaccion segtn Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.) Cualquier alteracion
de las determinaciones de los Planes de Ordenacion Urbanistica deberd ser establecida por la misma clase de Plan
y observando el mismo procedimiento seguido para su aprobacion. Se exceptuan de esta regla las modificaciones
para su mejora, en la ordenacion pormenorizada establecida por los Planes Generales llevada a cabo por los Planes
Parciales, de reforma interior, y los Planes Especiales, conforme a esta Ley, asi como lo dispuesto en el articulo
57.f.

(Redaccién segun Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacién del Sector
Publico.)

También se exceptuan de esta regla las modificaciones promovidas por la Comunidad de Madrid que tengan
por objeto modificar los usos asignados por el planeamiento regional territorial o por el planeamiento
general a los terrenos integrantes de una red publica supramunicipal cedidos a la Comunidad de Madrid.
Estas modificaciones se aprobardn mediante un Plan Especial que se tramitard de acuerdo a lo previsto en el
articulo 59.3 de esta Ley, sin perjuicio de las medidas compensatorias que, en su caso, se adopten, de
conformidad con lo establecido en el apartado siguiente y cuya cuantia y destino se establecerd por la
Comision de Urbanismo de Madrid.

La presente Modificacion se tramitara siguiendo el mismo procedimiento que para la
aprobacion de un Plan General de Ordenacion Urbana y que conforme se establece en el art.
57 de la Ley 9/2001 del Suelo, es el siguiente:

Articulo 57. Procedimiento de aprobacion de los Planes Generales.

El procedimiento de aprobacion de los Planes Generales y de sus modificaciones y revisiones se desarrollard
conforme a las siguientes reglas:
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a. El procedimiento se iniciard mediante acuerdo de aprobacion inicial adoptado por el Pleno
del Ayuntamiento, de oficio y a iniciativa propia o en virtud de mocién deducida por cualquier otra
Administracion publica territorial. El acuerdo de aprobacion inicial deberd expresar la adecuacion o no
de la documentacion del Plan al avance previamente aprobado, indicando, en su caso y con precision,
las variaciones introducidas.

b. La aprobacion inicial implicard el sometimiento de la documentacién del Plan General a
informacion publica por plazo no inferior a un mes y, simultdneamente, el requerimiento de los
informes de los drganos y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o que, por razén de
la posible afeccion de los intereses publicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios. La
informacion publica deberd llevarse a cabo en la forma y condiciones que propicien una mayor
participacion efectiva de los titulares de derechos afectados y de los ciudadanos en general. Los
informes deberdn ser emitidos en el mismo plazo de la informacion al publico.

C. A la vista del resultado de los trdmites previstos en la letra anterior, el Pleno del
Ayuntamiento resolverd sobre la procedencia de introducir en el documento las correcciones
pertinentes. Si tales correcciones supusieran cambios sustantivos en la ordenacion, el nuevo documento
volverd a ser sometido a los trdmites de informacion publica y requerimiento de informes, tal como se
regula en la letra anterior.

d. Una vez superados los trdmites anteriores, el Pleno del Ayuntamiento remitird el
documento técnico del Plan General a la Consejeria competente en materia de medio ambiente, a
efectos de que por la misma se emita en el plazo de dos meses el informe definitivo de andlisis
ambiental.

e. Aprobado provisionalmente el Plan General, el expediente completo derivado de la
instruccién del procedimiento en fase municipal serd remitido a la Consejeria competente en materia
de ordenacién urbanistica a los efectos de su aprobacion definitiva, si procede, por el organo
competente.

f. Reglamentariamente se establecerd el procedimiento de tramitacién de las modificaciones
puntuales del planeamiento urbanistico cuando no supongan modificaciones sustanciales, no siéndoles
de aplicacién el procedimiento establecido en el presente articulo. El Reglamento definird estas
modificaciones no sustanciales, que podrdn incluir proyectos econémicos de interés regional, a las que
no serdn de aplicacion las limitaciones previstas en los articulos 68 y 69 de la presente Ley. Los
informes sectoriales que deban emitirse en la tramitacién de estas modificaciones deberdn evacuarse
en el plazo mdximo de un mes. Si no se emitieran en dicho plazo se entenderdn favorables a la
tramitacién de la modificacién.

La presente Modificacion Puntual N°4 no necesita fase de avance al tener una superficie
menor al 10% de la superficie del Plan General.

Articulo 67.2. Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan de Ordenacion Urbanistica que aumente la
edificabilidad, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique suelo destinado a viviendas sujetas a algtn
régimen de proteccion publica, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la cantidad
vy calidad de las dotaciones previstas respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar éste en
detrimento de la proporcién ya alcanzada entre unas y otro, asi como las posibilidades de acceso real a la
vivienda, y, en todo caso, asegurar la funcionalidad y el disfrute del sistema de redes de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos. En ningun caso serd posible la recalificacion para otros usos de terrenos cuyo
destino efectivo sea docente, sanitario o viviendas sujetas a algiin régimen de proteccion publica o de integracion
social, salvo que, previo informe de la Consejeria competente por razon de la materia, se justifique la
innecesariedad de la permanencia de dicho destino, en cuyo caso el o los nuevos usos previstos deberdn ser
preferentemente publicos o de interés social.

La presente modificacion Unicamente afecta a la inclusion de un nuevo sector de suelo
urbanizable sectorizado para su destino a uso terciario comercial.
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Por tanto todas las condiciones fijadas por la Revision del Plan General en vigor
permaneceran inalterables a excepcion de las que afectan a este Sector, no se aumenta la
edificabilidad, ni se desafecta el uso de un suelo con destino publico, o se descalifica suelo
destinado a viviendas sujetas a algun grado de proteccion, por tanto no sera necesario
introducir en la Modificacion Puntual ninguna medida compensatoria.

Las unicas modificaciones afectan al suelo incluido dentro del Sector no habiendo dentro del
sector ni suelo con destino publico, ni ningln suelo destinado a viviendas de proteccion.

Dentro del Sector la presente modificacion establece la cantidad y calidad de las dotaciones
previstas en la ley conforme al aprovechamiento urbanistico del suelo, aumenta el suelo con
destino pulblico con la implantacion de zonas verdes, infraestructuras, equipamientos y
cesiones al Ayuntamiento asegurandose la funcionalidad y el disfrute de los mismos.

En ningln caso se recalifican terrenos con destino efectivo docente, sanitario ni viviendas
protegidas o de integracion social.

Articulo.67.3. Las alteraciones de cualquier Plan de Ordenacién Urbanistica que afecten a la clasificacién del suelo
o al destino publico de éste, deberdn actualizar completamente la documentacion relativa a tales extremos. Todo
proyecto de Plan de Ordenacion Urbanistica que altere sélo parcialmente otro anterior deberd acompanar un
documento de refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin de
reemplazar completamente la antigua documentacion.

La presente modificacion recoge los textos y planos de la Revision del PGOU en vigor que se
modifican y los nuevos documentos que sustituyen a los anteriores.

Art. 69 Modificacion de los Planes de Ordenacion urbanistica
1.- Toda alteracion del contenido de los Planes de Ordenacion Urbanistica no subsumible en el articulo 68 (Revision
de los Planes de Ordenacién Urbanistica) requerird su modificacion.

Las modificaciones recogidas en el presente documento no requieren la adopcion de nuevos
criterios que afectan a la totalidad del municipio ni suponen la completa reconsideracion de
la ordenacion establecida por la Revision del P.G.0.U. en vigor por lo que su tramitacion se
realiza como modificacion Puntual.

2.- (Redaccion segun Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacion del Sector Publico.)
Los Planes de Ordenacion podrdn modificarse en cualquier momento. Las modificaciones puntuales podrdn variar
tanto la clase como la categoria del suelo. No se podrdn disminuir las zonas verdes por debajo del estdndar
establecido en el articulo 36.
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La presente Modificacion Puntual afecta a la delimitacion de un sector que en la actualidad
esta constituido por suelo clasificado como:

CUADRO DE CLASIFICACION ACTUAL DEL SUELO INCLUIDO EN EL SECTOR
CLASIFICACION SUPERFICIE

SNUC-III SQELO NO URBAN!ZABLE COMUN SIN INTERES 36.575,59 m?2
(Suelo urbanizable no sectorizado)

SNUP-PA SUELO NO URBANIZABLE PROTECCION ESPACIOS PAISAJISTICOS 1.198.46 m?
(Suelo no urbanizable de proteccion afectado por la duplicacion M509) : ’

TOTAL SUPERFICIE AFECTADA 37.774,05 m?

En el suelo clasificado como no urbanizable comdn solamente se pretende su sectorizacion
puesto que de acuerdo con la disposicion Transitoria Primera de la Ley 9/2001 apartado c)
“Al suelo urbanizable no programado vy al suelo no urbanizable comn se les aplicard el régimen establecido en la

presente Ley al suelo urbanizable no sectorizado.”

La presente modificacion contempla el cambio de la clasificacion de una pequena parte de
suelo SNUP-PA, suelo no urbanizable con proteccion de espacios paisajisticos (1.198,46 m?),
para incluirlos dentro del sector como suelo urbanizable sectorizado.

Esta pequena franja de terreno es imprescindible para el desarrollo del Sector, por ser la
Unica forma de comunicar el Sector con el suelo urbano existente.

El interés paisajistico es nulo como se demuestra en el documento Ambiental que se
acompana. El impacto del cambio de clasificacion es también nulo al situarse en el extremo
sur del SNUP-PA y contiguo a las obras en ejecucion de la duplicacion de calzada de la M-
509, que como ya hemos dicho esta afectado por la zona de servidumbre y por el impacto
acustico de la carretera.

Las zonas verdes del Sector cumpliran lo establecido en el articulo 36, incrementandose sobre
este estandar, la superficie de suelo urbano (zona verde) afectada por el viario de acceso al
Sector (2.510,82 m?) y la superficie de huella de la torreta eléctrica interior al mismo (135,00
m?2).

Por todo lo expuesto anteriormente la Presente Modificacion cumple todos los requerimientos
exigidos por la Ley 9/2001 de suelo de la Comunidad de Madrid.
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Justificacion del cumplimiento del Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Articulo 154.
(...)

2. La alteracién del contenido de los Planes de ordenacion y proyectos de urbanizacién podrd llevarse a cabo
mediante revision de los mismos o la modificacion de alguno o algunos de los elementos que los constituyan.

3. Se entiende por revision del Plan la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y orgdnica
del territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto o por la
aparicion de circunstancias sobrevenidas, de cardcter demogrdfico o econémico, que incidan sustancialmente sobre
la ordenacion, o por el agotamiento de la capacidad del Plan.

4. En los demds supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan se considerard como modificacion del
mismo, aun cuando dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificaciéon o calificacién del suelo, o
impongan la procedencia de revisar la programacion del Plan general.

La presente alteracion de contenido de la Revision del P.G.0.U. en vigor no requiere la
adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del territorio,
puesto que la modificacion de la clasificacion de suelo objeto de la misma es puntual y
aislada, llevandose a cabo, por tanto, como modificacion de los elementos afectados, la
Modificacion Puntual se corresponde con el supuesto contemplado en el punto 4, ya que la
modificacion solamente lleva consigo cambios aislados en la clasificacion de suelo.

Articulo 158.

1. Los Ayuntamientos revisardn cada cuatro afos el programa de actuacién contenido en el Plan general.

Salvo lo dispuesto en el nimero siguiente, la rescision del programa de actuacion se aprobard por la Corporacion
municipal interesada, previa informacion publica por plazo de un mes, que se anunciard en el Boletin Oficial de la
provincia respectiva.

2. Si como consecuencia de esta revision se modificase el suelo clasificado como urbanizable programado, la
revision del programa se completard con las determinaciones y documentos exigidos para el citado suelo y se
sujetard a las disposiciones enunciadas para la modificacién de los Planes.

La presente modificacion puntual completa todas las determinaciones exigidas para el suelo
urbanizable programado que sectoriza, y se sujetara a las disposiciones enunciadas para las
modificaciones de un Plan General.

Las determinaciones exigidas para el suelo urbanizable que se sectoriza se fijaran en la ficha
Urbanistica del Sector y contemplan los siguientes parametros:
Uso caracteristico.
Superficie afectada por el sector.
Condiciones generales:
Iniciativa.
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Sistema de Actuacion.
Figura de ordenacion.
Aprovechamiento tipo.
Condiciones particulares:
Edificabilidad.
Cesiones de Redes publicas.
Obligacion de crear una entidad de conservacion.

1.2 CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 4,

La presente Modificacion Puntual N°4 actlUa Unica y exclusivamente sobre el suelo antes
definido con el Unico objeto de modificar la clasificacion de una pequefa porcion de suelo, ya
definido en el punto anterior.

”

El resultado de la modificacion sera la creacion de un nuevo Sector denominado “Las Suertes
clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Terciario.
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1.3 DOCUMENTOS DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL A MODIFICAR

1.3.1 PAGINAS DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL A MODIFICAR

La Modificacion Puntual N° 4 no modifica ninguna pagina concreta de la Revision del Plan
General. Se anadiran los siguientes apartados:

-Nuevo Art. 2.2.4.- Tercer periodo de Ejecucion (lll) al articulo 2.2. SUELO URBANIZABLE de
la Parte IV.Il. Programa de Actuacion de la Revision del Plan General.

- Nuevo Art. 7.- ACTUACIONES PREVISTAS EN EL TERCER PERIODO DE EJECUCION de la Parte
IV.I. Programa de Actuacion de la Revision del Plan General.

-Apartado 3.- Nuevo Tercer periodo de ejecucion de los Anexos Normativos, al que se afaden
las Fichas del Sector Urbanizable SUZ Las Suertes.
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1.3.2 PLANOS DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL A MODIFICAR

Los planos a modificar se encuentran incorporados dentro de la Modificacion Puntual N° 3 de
la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Villanueva del Pardillo, con acuerdo
publicado en B.0.C.M. de 29 de Enero de 2002, que modifico los Sectores incluidos en el
Suelo Urbanizable Residencial del segundo cuatrienio con los nUmeros 1, 2, 3,4,5,6,7y 8,y
son los siguientes:

- Plano 1.1. Clasificacion del Suelo (1 de 2): Se modifica este plano con la inclusion del
Sector de suelo urbanizable SUZ -LAS SUERTES. Se modifican las lineas de servidumbre de las
redes de Infraestructura, disminuyendo la distancia de proteccion de la linea eléctrica de alta
tension de 400 Kv. que pasa a ser de 25 m. de proteccion a cada lado de la linea, en lugar de
los 50 m. de proteccion fijados en la Revision del Plan General en vigor.

- Plano 1.2. Clasificacion del Suelo (2 de 2): Se modifican las lineas de servidumbre de las
redes de Infraestructura, disminuyendo la distancia de proteccion de la linea eléctrica de alta
tension de 400 Kv. que pasa a ser de 25 m. de proteccion a cada lado de la linea, en lugar de
los 50 m. de proteccion fijados en la Revision del Plan General en vigor.

-Plano 2. Suelo Urbano y Urbanizable (Nucleo). Asignacion de usos pormenorizados: Se
modifica este plano con la inclusién del Sector SUZ -LAS SUERTES de uso predominante
Terciario Comercial.

- Plano 4. Suelo Urbano y Urbanizable (Nucleo).Alineaciones: Se modifica este plano con la
inclusion del plano de alineaciones del Sector SUZ -LAS SUERTES.

- Plano 5. Suelo Urbanizable (Nucleo), Sectores Urbanizables y Sistemas Generales: Se
modifica este plano con la inclusion del plano de sistemas generales adscritos al Sector SUZ -
LAS SUERTES.

- Plano 8. Areas de Interés Arqueolégico: Se modifica este plano con la inclusién del Sector
SUZ -LAS SUERTES y el cambio de la distancia de proteccion de la linea eléctrica de Alta
tension de 400 Kv.
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1.4 DOCUMENTOS DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL MODIFICADOS

1.4.1 PAGINAS DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL MODIFICADAS

-Parte IV.l. Nuevo Art. 2.2.4.- Tercer periodo de Ejecucion (lll).
Se anade un tercer periodo a los dos existentes:

2.2.4.- Tercer periodo de ejecucion (ll)

El tercer periodo de Ejecucion constara de un solo sector, el Sector sera de uso terciario, la superficie
del sector es de 37.774,05 m?.

-Parte IV.l. Nuevo Art. 7.- Actuaciones previstas en el tercer periodo de ejecucion.
Se afnade un nuevo articulo, con la inclusion de los sectores del Tercer periodo:

7.- ACTUACIONES PREVISTAS EN EL TERCER PERIODO DE EJECUCION

7.1. SUELO URBANIZABLE

a) SUZ Il “Las Suertes” Terciario.

-Cuadro resumen “Tercer periodo de ejecucion del Suelo Urbanizable”
A continuacion se adjunta el cuadro resumen de los sectores:
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TERCER PERIODO DE EJECUCION DEL SUELO URBANIZABLE

SUPERFICIE APROVECHAMIENTO ALH ALH INDICE .
SECTOR (m?) USOS / TIPOLOGIAS (m?) K (m2.u.c.) TOTAL (m2.u.c./m2. suelo) VARIACION (%)
"LAS SUERTES" 37.774,05 (*) V. COMERCIAL 10.265 1,15 11.804,75 11.805 0,3347 (**) -0,38 (***)

(*) La superficie del Sector “LAS SUERTES” es de 37.774,05 m%, debido a la obligatoriedad de restituir dentro del Sector la superficie
ocupada por el vial de conexién en el suelo urbano existente (2.510,82 m?). La superficie con derecho a aprovechamiento urbanistico es
por tanto de 37.774,05 m* - 2.510,82 m? = 35.263,23 m*.

(**) ELINDICE (m?* u.c/ m?suelo) = 11.805,00 m*/ 35.263,25 m* = 0,33476 m? u.c/ m” suelo.

(***) La variacién en % frente al indice de aprovechamiento maximo permitido en la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana
(0,3360 m? u.c/ m? suelo).
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-Fichas de ordenacion del Sector “Las Suertes”

Apartado 3.- Nuevo Tercer periodo de ejecucion de los Anexos Normativos, al que

se anaden las Fichas del Sector Urbanizable SUZ Las Suertes.

Plaza Mayor, 1
28229 Madrid

Tel. 91 815 00 01
Fax 91 8151279
www.vvapardillo.org

28



AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANIZABLE

SECTORES URBANIZABLES

DENOMINACION SUZ LAS SUERTES
USO CARACTERISTICO TERCIARIO - COMERCIAL
SUPERFICIE DEL SECTOR 37.774,05 m?
SUP. SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS -
SUPERFICIE TOTAL 37.774,05 m?

CONDICIONES GENERALES

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
FIGURA DE ORDENACION PLAN PARCIAL
PROGRAMACION
yerficie con derecho a aprovechamiento) 35.263,23
‘APROVECHAMIENTO TIPO (m%2/m?) 0,33476

APROVECHAMIENTO Y CONDICIONES PARTICULARES

USOS LUCRATIVOS

EDIFICABILIDAD
uso ORDENANZA N° MAX. VIV. (USO TERCIARIO - COMERCIAL)
TERCIARIO - COMERCIAL (1) - 10.265,00 m?

REDES PUBLICAS CON LOCALIZACION VINCULANTE

ZONAS VERDES RED GENERAL (20 m? / 100 m? EDIFICABLES= 2.053,00 m?) 2.053,00 m?
EQUIPAMIENTOS  RED GENERAL (30 m* / 100 m? EDIFICABLES= 3.079,50 m?) 3,079,50 m?
INFRAESTRUCTURAS RED GENERAL (20 m* / 100 m? EDIFICABLES= 2.053,00 m?) 2.053,00 m2
RED LOCAL (30 m / 100 m? EDIFICABLES= 3.079,50 m*)  3.079,50 m?

2)

OTRAS CONDICIONES

(1) A FIJAR POR LA PLAN PARCIAL CON LAS SIGUIENTES CONDICIONES:
PARCELA MINIMA 500,00 m2,
ALTURA MAXIMA: 2 PLANTAS Y 11 METROS
OCUPACION MAXIMA: 60%

) TIPOLOGIA ADOSADA
(2) SE RESTITUIRA DENTRO DEL SECTOR LA SUPERFICIE DE SUELO URBANO (ZONA VERDE) AFECTADA POR
EL DESARROLLO DEL VIAL DE ACCESO AL SECTOR, UNIDO A LA RED GENERAL DE ZONAS VERDES.
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(3) SE RESPETARA EL PROYECTO DE EXPRQPIACION DE LA DUPLICACION DE LA CALZADA M-509.
(4) LA CONSERVACION DE LA URBANIZACION INTERIOR AL SECTOR CORRERA A CARGO DE LA ENTIDAD DE

CONSERVACION QUE SE CREARA A TAL EFECTO.

AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANIZABLE

SECTORES URBANIZABLES

DENOMINACION SUZ LAS SUERTES

PLANO GENERAL DEL SECTOR

.

Cerro Quemeodo
""-ﬁ.':"
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANIZABLE

SECTORES URBANIZABLES

DENOMINACION SUZ LAS SUERTES

FICHA DE ORDENACION DEL SECTOR
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1.5 JUSTIFICACION DE ADAPTACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 4 A LA
REVISION DEL PLAN GENERAL

-Las modificaciones consisten en la creacion de un nuevo sector de Suelo Urbanizable para
uso Terciario.

-La superficie del nuevo sector es de 37.774,05 m2.

- El uso Terciario forma parte de los usos definidos por la Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana.

-El aprovechamiento ponderado es inferior al maximo definido por la Revision del Plan
General para el desarrollo de suelo urbanizable, y que es, para los suelos desarrollados en el
segundo periodo de 0,3360 m2.u.c./m? suelo. (Ver Art. 8.6.2. de la Parte | de la Revision del
Plan General)

- Justificacion de los parametros urbanisticos adoptados en la ficha

La superficie del sector delimitado con derecho a aprovechamiento urbanistico es de
35.263,23 m”.

La superficie del Sector “LAS SUERTES” es de 37.774,05 m?, debido a la obligatoriedad de
restituir dentro del Sector la superficie ocupada por el vial de conexion en el suelo urbano
existente (2.510,82 m?). La superficie con derecho a aprovechamiento urbanistico es por

tanto de:
37.774,05 m? - 2.510,82 m” = 35.263,23 m>.

La edificabilidad fijada en la ficha del sector es de 10.265 m?2.

La edificabilidad maxima ponderada se obtiene por aplicacion de los coeficientes de
ponderacion por uso y de ponderacion por localizacion definidos en el articulo 8.5.-
Coeficientes de Ponderacion de la Revision del P.G.).

Ponderacion por uso comercial: 1,15
Ponderacion por localizacion en suelo contiguo al nucleo: 1

De la aplicacion de los dos coeficientes obtenemos el aprovechamiento lucrativo
homogensizado maximo:
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10.265 m2 x 1,15 x 1 = 11.804,75
Del aprovechamiento lucrativo homogeneizado obtenemos un indice de
11.804,75 / 35.263,23 = 0,33476 mZ.u.c./m? suelo

Inferior a 0,3360 m2/ m?, indice de aprovechamiento maximo permitido en la Revision del
Plan General de Ordenacion Urbana.

Por tanto la presente Modificacion Puntual N° 4 se adapta a los condicionantes fijados por la
Revision del Plan General.
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1.6 JUSTIFICACION DE COMPATIBILIDAD CON DESARROLLOS E INFRAESTRUCTURAS
FUTUROS

La topografia existente en el sector se modificara para adaptarse a las distintas variables que
van a existir en el desarrollo. Estas variables son la diferencia de altura entre el vial futuro y
la duplicacion de calzada de la M-509, y la futura conexion de la actuacion prevista con la
orografia colindante al norte del ambito.

La diferencia de altura entre el vial futuro y la duplicacion de calzada de la M-509 se
resolvera mediante la ejecucion de un muro de tierra armada que salve el desnivel entre los
dos viales anteriores. Este muro de tierra armada se realizaria posteriormente a la
terminacion de las obras de duplicacion de la calzada M-509 siendo compatible esta actuacion
con la anterior infraestructura. De acuerdo con el documento ambiental adjunto este muro
mejorara notablemente el impacto acuUstico negativo de la M-509.

El vial planificado en el interior del sector permite la conexion con otros desarrollos situados
al norte del mismo, asi como el acceso a la Variante Sur de la M-509.

El vial se adaptara a la orografia existente en el limite Norte del sector para permitir su
continuidad en futuros desarrollos urbanisticos.
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ANEXO 1. DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DUPLICACION DE CALZADA DE LA M-509

- PLANO 1 de 4. Expropiaciones. Indemnizaciones
- PLANO 2 de 4. Reposicion de servicios. Abastecimiento. Planta general
- PLANO 3 de 4. Reposicion de servicios. Iberdrola. Planta general

- PLANO 4 de 4. Reposicion de servicios. Saneamiento. Planta general
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2. ESTUDIO DE VIABILIDAD
2.1 CUMPLIMIENTO RDL 2/2008 TEXTO REFUNDIDO LEY DEL SUELO

El RDL 2/2008 en el Art. 15 fija las condiciones de evaluacion y seguimiento de la
sostenibilidad del desarrollo urbano que deberan ajustarse a lo definido en los apartados 3 y
4:

“3. En la fase de consultas sobre los instrumentos de ordenacion de actuaciones de urbanizacién, deberdn
recabarse al menos los siguientes informes, cuando sean preceptivos y no hubieran sido ya emitidos e incorporados
al expediente ni deban emitirse en una fase posterior del procedimiento de conformidad coénsul legislacion
reguladora”

a. El de de la administracién hidroldgica sobre la existencia de recursos hidricos necesarios para satisfacer
las nuevas demandas sobre la proteccion del dominio publico hidrdulico.

b. El de la administracion de costas....

c. Los de las administraciones competentes en materia de carreteras y demds infraestructuras afectadas,
acerca de dicha afeccion y del impacto de la actuacion sobre la capacidad de servicio de tales
infraestructuras.

4.- La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir un
informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara en particular el impacto de la actuacion
en las Haciendas publicas afectadas por la implantaciéon y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestaciéon de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y la adecuacion del suelo
destinado a usos productivos.”
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2.2 JUSTIFICACION DE LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El desarrollo del sector “Las suertes” no supondra ningun impacto negativo para las
Haciendas publicas.

El coste economico derivado de la urbanizacion completa del sector sera costeado en la
totalidad por los propietarios del Sector.

El mantenimiento de las infraestructuras previstas en el desarrollo del Sector tampoco
supondra una carga para las administraciones publicas al estar prevista la creacion de una
Entidad de Conservacion compuesta por todos los propietarios del sector.
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2.3. JUSTIFICACION DE LA SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

El informe preceptivo de sostenibilidad ambiental contendra un mapa de riesgos naturales del
ambito objeto de la ordenacion de acuerdo con el Articulo 15, apartado 2 del RDL 2/2008.

En el Documento Ambiental que se adjunta a la Modificacion Puntual se recogen los informes
preceptivos definidos en el articulo 15, apartado 3 del RDL 2/2008 que son:

a. De la administracion hidrologica sobre la existencia de recursos hidricos necesarios para
satisfacer las nuevas demandas sobre la proteccion del dominio publico hidraulico.

b. El de la administracion de costas (no procede).

c. Los de las administraciones competentes en materia de carreteras y demas
infraestructuras afectadas, acerca de dicha afeccion y del impacto de la actuacion
sobre la capacidad de servicio de tales infraestructuras.

El Documento Ambiental justifica la sostenibilidad ambiental del desarrollo del Sector una vez
aplicadas las medidas correctoras que proponen.

Villanueva del Pardillo, Febrero de 2011

Servicios Técnicos Municipales.
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3. DOCUMENTO AMBIENTAL

Se presenta en documento anexo.
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